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1. AMBITO DI APPLICAZIONE, NATURA GIURIDICA E CONTENUTI DELLE SCHEDE 

DI INDIRIZZO PROGETTUALE 

1. Le Schede di Indirizzo Progettuale, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 8 della 
legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 definiscono, per gli ambiti di trasformazione 
individuati nel Documento di Piano, gli indici urbanistico-edilizi in linea di massima, le 
vocazioni funzionali e i criteri di negoziazione, nonché i criteri di intervento, preordinati alla 
tutela ambientale, paesaggistica e storico-monumentale, ecologica, geologica, 
idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese aree qualificate a tali fini 
nella documentazione conoscitiva. 

2. Le Schede di Indirizzo Progettuale, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 8 della 
legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 per gli ambiti nei quali avviare processi di 
rigenerazione urbana e territoriale individuati nel Documento di Piano, prevedono 
specifiche modalità di intervento e adeguate misure di incentivazione anche allo scopo di 
garantire lo sviluppo sociale ed economico sostenibile, la reintegrazione funzionale entro il 
sistema urbano e l'incremento delle prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche, 
energetiche, sismiche nonché l'implementazione dell'efficienza e della sicurezza del 
patrimonio infrastrutturale esistente. 

3. Le Schede di Indirizzo Progettuale esprimono, inoltre, gli elementi di indirizzo che 
presiedono ai valori qualitativi della progettazione urbanistica e paesaggistica, secondo la 
declinazione degli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione che abbiano valore 
strategico per la politica territoriale comunale. Le Schede di Indirizzo Progettuale 
propongono lo scenario progettuale di riferimento per l’attuazione del PGT, esplicitano le 
linee strategiche per la trasformazione urbana, i temi progettuali di riferimento per 
conseguire gli obiettivi di qualificazione paesaggistica e territoriale, le azioni prioritarie su 
cui concentrare la progettazione per realizzare insediamenti di qualità e sostenibilità 
urbana. 

4. L’attuazione degli ambiti di trasformazione e degli ambiti di rigenerazione avviene 
mediante piani attuativi comunali, nei modi e nei termini disciplinati dall’articolo 12 della 
legge regionale 11 marzo 2005, n. 12. 

5. Nei piani attuativi comunali, costituiti da tutti gli strumenti attuativi previsti dalla 
legislazione statale e regionale, vengono fissati in via definitiva, in coerenza con le 
indicazioni contenute nel Documento di Piano, gli indici urbanistico-edilizi necessari alla 
attuazione delle previsioni dello stesso. 

6. La definizione progettuale dei piani attuativi deve argomentare e dimostrare in modo 
adeguato l'adesione, l’articolazione, lo sviluppo o il discostamento motivato dalle soluzioni 
prefigurate per il raggiungimento degli indirizzi progettuali, in coerenza con le indicazioni e 
gli obiettivi contenuti nel Documento di Piano e con particolare riferimento ai seguenti 
profili: 

 caratteri e coerenze dello spazio urbano e del linguaggio architettonico; 

 compatibilità con i valori paesaggistici e ambientali del contesto; 

 efficienza degli insediamenti; 

 misure di mitigazione e compensazione ambientale;  

 funzionalità delle condizioni di accessibilità. 

7. Sulla base della conoscenza dello stato dell’ambiente illustrata nel rapporto 
ambientale, gli esiti della valutazione ambientale strategica (di seguito denominata VAS) 
definiscono le condizioni alla trasformabilità del territorio necessarie per evitare, ridurre o 
compensare gli effetti ambientali connessi agli interventi previsti dal PGT. Le valutazioni di 
sostenibilità contenute nell’elaborato di VAS relative agli ambiti di trasformazione e di 
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rigenerazione, dettano direttive e misure per la mitigazione e la compensazione delle 
pressioni, da approfondire adeguatamente nelle successive fasi della pianificazione del 
territorio e della progettazione edilizia. 

8. Ai fini della prevenzione dei rischi geologici, idrogeologici e sismici, nell’attuazione 
degli ambiti di trasformazione e degli ambiti di rigenerazione devono essere osservate le 
norme e le prescrizioni dettate dallo studio relativo alla definizione della componente 
geologica, idrogeologica e sismica del PGT. In particolare lo Studio contiene la Carta di 
fattibilità delle azioni di piano e le norme geologiche di piano che, secondo i criteri e gli 
indirizzi di cui alla vigente legislazione in materia, forniscono le indicazioni in ordine ai 
fattori di pericolosità geologica, geotecnica e sismica e vulnerabilità idraulica e 
idrogeologica del territorio, attribuiscono l’articolazione della classe di fattibilità in funzione 
delle limitazioni all’utilizzo a scopi edificatori e alle destinazioni d’uso del territorio, e ne 
riportano la relativa normativa d’uso.  

9. Al fine di perseguire i principi di invarianza idraulica e idrogeologica le trasformazioni 
del territorio devono prevedere le misure strutturali e non strutturali definite nello studio 
comunale di gestione del rischio idraulico, nei modi e nei termini disposti dall’articolo 58 
bis della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e dal Regolamento Regionale 23 
novembre 2017, n. 7.  

10. Ai fini dell’attività di controllo degli interventi di gestione e trasformazione del 
demanio idrico fluviale e del suolo in fregio ai corpi idrici, ai sensi del regio decreto 25 
luglio 1904 n. 523 e della legge regionale 15 marzo 2016 n. 4, le trasformazioni del 
territorio sono assoggettate alle norme e alle prescrizioni in materia di polizia idraulica 
dettate dall’ ente competente.  

11. Ai fini dei requisiti minimi di sicurezza in materia di pianificazione urbanistica e 
territoriale per le zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante, ai sensi 
del D.Lgs. 17 agosto 1999, n. 334 così come modificato dal D.Lgs. 21 settembre 2005, n. 
238, devono essere osservate le prescrizioni pianificatorie dettate dal D.M. 9 maggio 2001 
e dalla d.g.r. 11/07/2012 n. IX/3753, secondo le risultanze dell’elaborato tecnico “Rischio 
di incidenti rilevanti (ERIR)”.  

12. Al fine di integrare e coordinare la programmazione del sistema della mobilità e la 
pianificazione territoriale e di promuovere la sostenibilità, razionalità ed organicità delle 
politiche in materia di mobilità urbana e di assetto territoriale, nell’attuazione degli ambiti 
di trasformazione devono essere adottate idonee misure atte a garantire adeguati livelli di 
accessibilità e devono essere realizzate a cura e spese dei soggetti attuatori, le dotazioni 
infrastrutturali necessarie ad assicurare l’efficienza, l’affidabilità e la sicurezza delle 
relazioni con la rete della viabilità.  

13. Sulla base degli studi paesaggistici compiuti e in coerenza con quanto indicato nel 
Piano Paesaggistico a parte del vigente Piano Territoriale Regionale, nei “Contenuti 
paesaggistici dei PGT” di cui alla d.g.r. 1681 del 29 dicembre 2005 e dalle “linee guida per 
l’esame paesistico dei progetti” di cui alla d.g.r. 11045 dell’8 novembre 2002, negli 
elaborati del PGT è determinata la classe di sensibilità paesistica delle diverse parti del 
territorio comunale e sono dettate le prescrizioni paesaggistiche di dettaglio. Ai sensi 
dell’articolo 34 della normativa del Piano Paesaggistico di cui al vigente PTR, i PA 
assumono come riferimento il Documento di Piano del PGT, costituiscono attuazione di 
dettaglio della strategia paesaggistica del Documento di Piano e devono essere corredati 
da apposite relazione ed elaborazioni cartografiche che descrivano e argomentino la 
coerenza tra PGT nel suo complesso e scelte paesaggistiche operate nella definizione 
dell’impianto microurbanistico, degli indici urbanistici e delle caratterizzazioni tipologiche 
in ordine a: 
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 tutela ambientale, paesaggistica e storico-monumentale dei caratteri connotativi del 
paesaggio comunale individuati nel PGT e in particolare nella carta condivisa del 
paesaggio comunale; 

 valorizzazione delle relazioni fisiche, visuali e simboliche tra i diversi elementi e 
luoghi connotativi; 

 risoluzione di eventuali criticità correlate a situazioni di degrado o compromissione 
del paesaggio; 

 continuità dei sistemi verdi e del sistema degli spazi e percorsi pubblici; 

 coerenza dimensionale e morfologica con il tessuto urbano di riferimento.  

14. Nel caso i PA interessino, anche parzialmente, aree o immobili oggetto di specifica 
tutela paesaggistica ai sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al decreto 
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, la relazione e gli elaborati cartografici richiesti devono 
altresì dare conto della coerenza in merito agli obiettivi di salvaguardia e valorizzazione 
dei suddetti beni. 

15. Le dotazioni di aree destinate ad attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o 
generale indicate dalle presenti Schede di Indirizzo Progettuale per i singoli ambiti di 
trasformazione e rigenerazione, si intendono riferite alla destinazione d’uso qualificante 
individuata; in sede di pianificazione attuativa deve essere congruamente verificata, per 
ogni specifica destinazione prospettata, la dotazione di aree destinate ad attrezzature 
pubbliche e di interesse pubblico o generale commisurata all’effettiva articolazione 
funzionale prevista. La dotazione quantitativa di aree destinate ad attrezzature pubbliche 
e di interesse pubblico o generale, commisurata all'entità degli insediamenti da assicurare 
negli ambiti di trasformazione, è disciplinata dal Piano dei Servizi a cui è fatto espresso 
richiamo e rinvio. 

16. Ai fini della disciplina delle distanze, delle destinazioni d’uso, delle norme di tutela 
dell’ambiente e del paesaggio, è fatto espresso richiamo e rinvio alle Norme di Governo 
del Territorio. I riferimenti alle declinazioni delle opere di urbanizzazione, sono dedotti 
dalle disposizioni delle Norme di Governo del Territorio, a cui è fatto espresso richiamo e 
rinvio. Analogamente è fatto espresso richiamo e rinvio alla disciplina delle Norme di 
Governo del Territorio per gli aspetti prescrittivi e di indirizzo che regolamentano le 
trasformazioni urbanistiche ed edilizie. 

17. I riferimenti agli indici urbanistici e ai parametri edilizi, sono tratti dalle definizioni 
contenute nelle definizioni tecniche uniformi approvate con d.g.r. 24 ottobre 2018 - n. 
XI/695, a cui è fatto espresso richiamo e rinvio. 

18. Le quantificazioni delle superfici territoriali espresse nelle presenti Schede di 
Indirizzo Progettuale, sono assoggettate ad accertamento definitivo da effettuarsi in 
relazione a idoneo rilievo topografico strumentale, da eseguirsi a cura e spese dei 
soggetti attuatori ed asseverato da professionista abilitato alla progettazione, nei modi e 
nei termini disciplinati dalle Norme di Governo del Territorio. Gli obiettivi quantitativi di 
sviluppo indicati nelle presenti Schede di Indirizzo Progettuale sono adeguati in ragione di 
tale accertamento. 

19. I PA devono prevedere la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di 
urbanizzazione primaria, nonché la cessione gratuita delle aree per attrezzature pubbliche 
e di interesse pubblico o generale previste dal Piano dei Servizi. Qualora l’acquisizione di 
tali aree non risulti possibile o non sia ritenuta opportuna dal Comune in relazione alla loro 
estensione, conformazione o localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali di 
intervento, le convenzioni dei PA possono prevedere, nei modi e nei termini previsti dal 
PS, in alternativa totale o parziale della cessione, che all’atto della stipulazione i soggetti 
obbligati corrispondano al Comune una somma commisurata all’utilità economica 
conseguita per effetto della mancata cessione. 
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20. Le convenzioni dei PA, devono prevedere la realizzazione a cura dei soggetti 
obbligati, di tutte le opere di urbanizzazione primaria e di una quota parte delle opere di 
urbanizzazione secondaria. 

21. Sulla base dei criteri definiti dal Documento di Piano, l’attuazione degli ambiti di 
trasformazione e di rigenerazione è assoggettata alla disciplina della perequazione e della 
compensazione secondo le specifiche previsioni declinate nelle presenti Schede di 
Indirizzo Progettuale e con l’osservanza della regolamentazione prescritta nel Piano delle 
Regole. 

22. Nel rispetto del vigente ordinamento Comunitario, Statale e Regionale, le 
trasformazioni del territorio sono assoggettate alle previsioni, che abbiano efficacia 
prevalente e vincolante, contemplate negli strumenti di pianificazione generale e settoriale 
di interesse nazionale, regionale e provinciale, secondo la rispettiva competenza.  

23. Nel rispetto delle funzioni e compiti amministrativi attribuite dalla legge agli Enti 
Locali, l’attuazione degli ambiti di trasformazione è assoggettata alle disposizioni previste 
dal Regolamento Edilizio, alle disposizioni sanitarie vigenti, nonché alle disposizioni dei 
Piani e dei Regolamenti comunali aventi incidenza sulle materie urbanistico-edilizia e 
paesaggistico-ambientale e comunque rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione del 
territorio. 
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2. CRITERI DI PEREQUAZIONE E COMPENSAZIONE  

1. Gli istituti della perequazione e della compensazione, sono declinati dal PGT per la 
realizzazione di un governo del territorio di equità, ambientalmente, socialmente ed 
economicamente sostenibile, orientato alla sicurezza e all’inclusività.  

2. La perequazione urbanistica è finalizzata ad attribuire una capacità edificatoria 
univoca a tutte le aree ricomprese negli ambiti di trasformazione e negli ambiti di 
rigenerazione prescindendo dall'effettiva localizzazione della capacità edificatoria delle 
eventuali diverse proprietà e dalla necessità di individuazione delle aree da destinare  ad 
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale. 

3. La compensazione territoriale è finalizzata ad assicurare un bilanciamento 
ambientale in grado di rigenerare, mantenere e potenziare esternamente agli ambiti di 
trasformazione e di rigenerazione, i valori ambientali persi per effetto dell’intervento 
urbanistico, mediante l’infrastrutturazione a verde e la qualificazione ambientale di 
ecosistemi. 

4. Di seguito sono rappresentati nel dettaglio di istituti di perequazione e 
compensazione previsti nel DP. 

2.1. Perequazione urbanistica 

1. La perequazione urbanistica è finalizzata al perseguimento degli obiettivi individuati 
dal PGT ed alla equa distribuzione dei diritti edificatori per tutte le proprietà immobiliari 
ricomprese negli ambiti di rigenerazione e negli ambiti di trasformazione. I piani attuativi e 
gli atti di programmazione negoziata con valenza territoriale in attuazione delle azioni di 
sviluppo e di rigenerazione previsti dal DP, ripartiscono tra tutti i proprietari degli immobili 
interessati dagli interventi i diritti edificatori e gli oneri derivanti dalla necessità di 
dotazione di aree per opere di urbanizzazione, mediante l’attribuzione di un identico indice 
di edificabilità territoriale, comprensivo dell’edificabilità degli edifici esistenti, se mantenuti.  

2. Ai fini della realizzazione della capacità edificatoria complessiva derivante dall’indice 
di edificabilità attribuito, i PA individuano gli eventuali edifici esistenti mantenuti e che 
concorrono alla determinazione della capacità edificatoria complessiva, le aree ove è 
concentrata l’edificazione e le aree da cedersi gratuitamente al comune o da asservirsi, 
per la realizzazione di servizi ed infrastrutture. 

2.2. Compensazione territoriale 

1. Al fine di promuovere il concorso dei soggetti attuatori delle trasformazioni previste 
dal DP al miglioramento delle condizioni territoriali, ecologiche e paesaggistiche, il PGT 
contempla misure di compensazione territoriale, preordinate a compensare gli impatti 
sulla qualità dell’aria, sul clima acustico, sulla mobilità, sul paesaggio, ecc. generati dagli 
interventi urbanistici, a compensare la perdita di naturalità e delle funzioni ambientali del 
suolo, a valorizzare i paesaggi locali, a incrementare la funzionalità ecosistemica delle 
aree verdi e la connettività del sistema del verde. 

2. Le misure di compensazione ambientale concorrono alla promozione di un 
ecosistema urbano sostenibile e di un sistema verde con funzioni essenziali di natura 
ecologica e paesistica, mediante la realizzazione di un intervento di infrastrutturazione 
verde. 

3. Le azioni della compensazione territoriale, in particolare, sono connesse al concorso 
da parte dei soggetti attuatori degli ambiti di rigenerazione e degli ambiti di trasformazione 
alla realizzazione di un intervento di forestazione urbana, da attuarsi su area individuata 
dal PGT e messa a disposizione dall’Amministrazione comunale, e secondo il progetto 
predisposto dall’Amministrazione comunale. Tale progetto determinerà le previsioni per la 
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realizzazione delle aree boscate, delle fasce alberate, delle aree arbustive, dei spazi da 
mantenere a prato, delle specie e del materiale di propagazione da impiegare ecc. 

4. Le misure della compensazione territoriale sono individuate per gli ambiti nelle 
rispettive Schede di Indirizzo Progettuale, differenziate in ragione delle caratteristiche 
degli interventi di rigenerazione e trasformazione e delle finalità degli insediamenti previsti 
e sono regolamentate dalle Norme di Governo del Territorio del Piano delle Regole. In 
ragione del perseguimento dell’obiettivo prioritario di riduzione del consumo di suolo e 
della promozione della rigenerazione come strategia fondamentale a tale fine, le misure di 
perequazione territoriale sono ridotte negli ambiti della rigenerazione urbana. 
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3. OBIETTIVI QUANTITATIVI DI SVILUPPO COMPLESSIVO DEL DOCUMENTO DI 

PIANO 

I prospetti seguenti precisano gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del 
Documento di Piano, in ragione della verifica delle dinamiche territoriali nella definizione 
delle esigenze di trasformazione e tenuto conto degli orientamenti strategici in tema di 
riqualificazione del territorio, minimizzazione del consumo del suolo, utilizzazione ottimale 
delle risorse territoriali, ambientali ed energetiche, definizione e razionalizzazione 
dell’assetto territoriale, paesaggistico e della mobilità. 

Ambiti di rigenerazione urbana e ambiti di trasformazione 

AMBITO SUPERFICIE CATEGORIA PROGETTUALE 
PREVALENTE 

DESTINAZIONE QUALIFICANTE 

AdR 1 2.215 Rigenerazione Residenziale 

AdR 2 2.420 Rigenerazione Residenziale 

AdR 3 565 Rigenerazione Residenziale 

AdR 4 4.881 Rigenerazione Residenziale 

AdR 5 2.513 Rigenerazione Residenziale 

AdR 6 895 Rigenerazione Residenziale 

AdR 7 10.548 Rigenerazione Residenziale 

AdR 8 1.430 Rigenerazione Residenziale 

AdR 9 1.872 Rigenerazione Residenziale 

AdT 1 9.190 Sviluppo Residenziale 

Ambiti di rigenerazione e ambiti di trasformazione: definizione degli indici urbanistico-edilizi 

AMBITO SUPERFICIE 
TERRITORIALE 

(MQ) 

INDICE 
EDIFICABILITÀ 
TERRITORIALE 

(MC/MQ) 

VOLUME (MC) SUPERFICIE 
LORDA (MQ) 

ABITANTI 
TEORICI 

DOTAZIONI 
TERRITORIALI: 

AREE PER 
SERVIZI (MQ) 

AdR 1 2.215 2,50 5.538 1.846 37 665 

AdR 2 2.420 2,50 6.049 2.457 40 726 

AdR 3 565 2,50 1.413 471 9 170 

AdR 4 4.881 2,50 12.203 4.068 81 1.464 

AdR 5 2.513 2,50 6.281 2.094 42 754 

AdR 6 895 5,00 4.476 1.492 30 537 

AdR 7 10.548 2,50 26.369 8.012 176 3.164 

AdR 8 1.430 2,50 3.574 1.191 24 429 

AdR 9 1.872 2,50 4.679 1.560 31 562 

AdT 1 9.190 1,00 9.190 3.063 61 1.103 

TOTALE 36.528 
 

79.774 26.254 532 9.573 
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Compensazione territoriale: finalità ed obiettivi 

FINALITÀ OBIETTIVO SPECIFICO MISURA DI COMPENSAZIONE 

riqualificazione ambientale e 
paesaggistica realizzazione di un 
ecosistema urbano sostenibile, anche 
in attuazione della Rete Verde e della 
Rete Ecologica  

promozione di un sistema del verde 
con funzioni essenziali di natura 
ecologica e ambientale, estetica e 
paesistica 

attrezzatura a verde con congruo 
equipaggiamento arboreo secondo le 
indicazioni dell'Amministrazione 
comunale di area messa a disposizione 
con estensione minima complessiva 
pari al 100% della superficie dell'ambito 
di intervento per ambiti di 
trasformazione e 20% della superficie 
dell'ambito di intervento per gli ambiti di 
rigenerazione 

 

Compensazione territoriale: obiettivi quantitativi 

CODICE CATEGORIA PROGETTUALE 
PREVALENTE 

AREA COMPENSAZIONI 

TERRITORIALI 

AdR 1 Rigenerazione 2.215 443 

AdR 2 Rigenerazione 2.420 484 

AdR 3 Rigenerazione 565 113 

AdR 4 Rigenerazione 4.881 976 

AdR 5 Rigenerazione 2.513 503 

AdR 6 Rigenerazione 895 179 

AdR 7 Rigenerazione 10.548 2.110 

AdR 8 Rigenerazione 1.430 286 

AdR 9 Rigenerazione 1.872 374 

AdT 1 Sviluppo 9.190 9.190 

TOTALE 
 

36.528 14.658 
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4. AMBITI DI RIGENERAZIONE E AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

Gli ambiti rigenerazione e gli ambiti di trasformazione riguardano aree all’interno delle 
quali il Piano di Governo del Territorio individua interventi prioritari e strategici di 
perfezionamento della struttura urbana, di valorizzazione dei contesti paesaggistici, di 
accrescimento di servizi e di spazi per la collettività, nell’ottica dello sviluppo sostenibile. 

 

 

Localizzazione degli Ambiti di Trasformazione e degli ambiti di rigenerazione 

Il Documento di Piano, in ragione della preminente politica di sviluppo urbano integrato 
perseguita, in riferimento a obiettivi di riqualificazione urbana, inclusione sociale e 
sostenibilità ambientale e in modo da connettere le politiche e le azioni di rigenerazione 
urbana con le previsioni relative al sistema urbano, al sistema paesistico ambientale 
locale e al sistema della mobilità, individua: 

 AdR ambiti di rigenerazione urbana, mediante i quali perseguire strategie di riuso, 
rifunzionalizzazione e riqualificazione territoriale per migliorare l’impianto urbano, 
l’efficienza, la coerenza e la compatibilità degli insediamenti, strutturando assetti che 
conferiscano identità e coerenza paesaggistica; 

 AdT ambito trasformazione, mediante il quale perseguire strategie per promuovere uno 
sviluppo equilibrato del sistema residenziale, proponendo un progetto unitario per 
ripensare parti del tessuto urbano in relazione con il contesto e prevedendo nuovi spazi 
di uso collettivo. 
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Le seguenti Schede di Indirizzo Progettuale esplicitano le connotazioni urbanistiche 
fondamentali di ogni intervento, gli obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e 
riqualificazione a valenza strategica per la politica territoriale del Comune, i criteri di 
intervento per rendere gli insediamenti inclusivi, integrati e sostenibili. 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 1 

UBICAZIONE: ANGOLO VIA I MAGGIO – VIA VITTORIO VENETO 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato ad est del viale 
Alessandro Volta (SP 6) a ridosso del centro storico del capoluogo ed è caratterizzato da 
una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

Attualmente l’area è caratterizzata dalla presenza di una attività produttiva inserita in un 
contesto a carattere prevalentemente residenziale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prestare attenzione progettuale alla ridefinizione del 
margine urbano in grado di valorizzare sotto il profilo paesaggistico e fruitivo l’asse 
di via Vittorio Veneto, porta di accesso del tessuto urbanizzato del capoluogo; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico posta lungo via I Maggio; le superfici a parcheggio, fatte salve le opportune 
verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il pericolo di 
percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in relazione 
all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con la 
piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
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componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione degli interventi di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 2.215 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 5.538 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 1.846 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 665 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 443 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante: 

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di rigenerazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale  
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 2 

UBICAZIONE: ANGOLO VIA VITTORIO VENETO – VICOLO VIGNOLO 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato ad est del viale 
Alessandro Volta (SP 6) a ridosso del centro storico del capoluogo, ed è caratterizzato da 
una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

L’area, attualmente in stato di dismissione, è caratterizzata dalla presenza di un 
complesso produttivo e da un immobile residenziale posto sull’angolo tra via Vittorio 
Veneto e vicolo Vignolo.  

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione  

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, in particolare con l’ambito di rigenerazione 
contermine e prevedendo la realizzazione di spazi di interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prestare attenzione progettuale alla ridefinizione del 
margine urbano in grado di valorizzare sotto il profilo paesaggistico e fruitivo l’asse 
di via Vittorio Veneto, porta di accesso del tessuto urbanizzato del capoluogo; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico posta lungo via Vittorio Veneto; le superfici a parcheggio, fatte salve le 
opportune verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il 
pericolo di percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in 
relazione all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con 
la piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
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componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione degli interventi di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 2.420 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 6.049 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 2.457 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 726 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 484 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di rigenerazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale  
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 3 

UBICAZIONE: VIA VITTORIO VENETO  

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato ad est del viale 
Alessandro Volta (SP 6) a ridosso del centro storico del capoluogo,ed è caratterizzato da 
una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

L’area è attualmente in stato di dismissione ed è caratterizzata dalla presenza di un 
insediamento con edificio prevalentemente residenziale che si affaccia su via Vittorio 
Veneto e con immobili interni al cortile in cui si svolgeva attività artigianale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione  

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, in particolare con l’ambito di rigenerazione 
contermine e prevedendo la realizzazione di spazi di interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prestare attenzione progettuale alla ridefinizione del 
margine urbano in grado di valorizzare sotto il profilo paesaggistico e fruitivo l’asse 
di via Vittorio Veneto, porta di accesso del tessuto urbanizzato del capoluogo; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico posta lungo via Vittorio Veneto; le superfici a parcheggio, fatte salve le 
opportune verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il 
pericolo di percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in 
relazione all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con 
la piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
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componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 565 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 1.413 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 471 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 170 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 113 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 4 

UBICAZIONE: VIA LUIGI CADORNA  

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato ad est del viale 
Alessandro Volta (SP 6), caratterizzato da una buona accessibilità al sistema viabilistico 
locale. L’area è attualmente in stato di dismissione ed è caratterizzata dalla presenza di 
un insediamento prevalentemente produttivo di modeste dimensioni che inizia a 
presentare segni di criticità dati dal degrado ambientale ed urbanistico-edilizie. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione  

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, in particolare con l’ambito di rigenerazione 
contermine e prevedendo la realizzazione di spazi di interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 il progetto dovrà inoltre prevedere un adeguata schermatura verde lungo il viale 
Alessandro Volta (SP 6) in grado di mitigare l’impatto visivo e garantire adeguata 
barriera al rumore e riduzione degli inquinanti; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico posta lungo via Luigi Cadorna con la contestuale realizzazione un filare 
alberato come quinta verde; le superfici a parcheggio, fatte salve le opportune 
verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il pericolo di 
percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in relazione 
all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con la 
piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
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componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. In particolare, dovrà essere perseguita la 
realizzazione di una adeguata quinta verde arborea e arbustiva di mitigazione con 
funzione prevalente di filtrare e ridurre in termini strutturali, funzionali e paesaggistici 
gli impatti derivanti da insediamenti produttivi contermini. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 4.881 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 12.203 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 4.068 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 1.464 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 976 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 
L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   
Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 5 

UBICAZIONE: VIA LUIGI CADORNA 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito di forma rettangolare è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato 
ad est del viale Alessandro Volta (SP 6) e si sviluppa in senso longitudinale ad essa; 
caratterizzato da una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

L’area è in stato di dismissione ed è caratterizzata da un insediamento prevalentemente 
produttivo di circoscritte dimensioni, con accesso da via Luigi Cadorna; l’impianto 
insediativo attuale è costituito da una palazzina di 2 piani fuori terra prospiciente via 
Cadorna, alla quale è annesso un capannone produttivo che si sviluppa fino al viale 
Alessandro Volta. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti, concentrando gli edifici nella porzione in 
prossimità di via Cadorna, in modo da realizzare un fronte urbano compiuto e di 
prevedere un’adeguata schermatura verde lungo il viale Alessandro Volta (SP 6) in 
grado di mitigare l’impatto visivo e garantire adeguata barriera al rumore e riduzione 
degli inquinanti; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico; le superfici a parcheggio, fatte salve le opportune verifiche in relazione alla 
vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il pericolo di percolamento di 
sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in relazione all’utilizzo di 
appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con la piantumazione di 
elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il microclima degli spazi di 
sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
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componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. In particolare, dovrà essere perseguita la 
realizzazione di una adeguata quinta verde arborea e arbustiva di mitigazione con 
funzione prevalente di filtrare e ridurre in termini strutturali, funzionali e paesaggistici 
gli impatti derivanti da insediamenti produttivi contermini. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 2.513 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 6.281 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 2.094 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 754 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 503 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 
L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   
Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale  
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 6 

UBICAZIONE: ANGOLO VIA PIAVE – VIA VITTORIO VENETO 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante del tessuto urbano consolidato ad est del viale 
Alessandro Volta (SP 6) a ridosso del centro storico del capoluogo, ed è caratterizzato da 
una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

L’area è attualmente in stato di dismissione ed è caratterizzata dalla presenza di un 
insediamento di tipo residenziale con attività commerciali al piano terra ed edifici minori 
adibiti a magazzino/deposito collocati nella corte interna. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti, in modo da realizzare un fronte urbano 
compiuto e di valorizzare l’asse di via Piave; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione avviene mediante Piano Attuativo. 
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Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 895 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 5,0 

VOLUME (mc) 4.476 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 1.492 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 537 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 179 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale  
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 7 

UBICAZIONE: VIA LAGHETTO 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante orientale del comune a nord del tracciato ferroviario 
della linea Seregno-Bergamo in corrispondenza con il confine del comune di Sovico. 

L’area è attualmente occupata da edifici produttivi in stato di dismissione; è contermine 
con un tessuto a carattere prevalentemente residenziale ed è caratterizzata da una buona 
accessibilità al sistema viabilistico locale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti, tenendo conto della presenza 
condizionante dell’infrastruttura ferroviaria; 

 l’intervento dovrà concretizzare una nuova centralità urbana, con uno spazio 
pubblico “protetto” nella parte centrale del lotto, in cui realizzare idonei spazi per la 
socialità della comunità, anche mediante un equilibrato mix funzionale e di strutture 
e servizi di interesse pubblico; 

 dovrà essere perseguita la riqualificazione di via laghetto anche con la previsione di 
spazi a parcheggio; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. In particolare, dovrà essere perseguita la 
realizzazione di una adeguata quinta verde arborea e arbustiva di mitigazione con 
funzione prevalente di filtrare e ridurre in termini strutturali, funzionali e paesaggistici 
gli impatti derivanti dall’infrastruttura ferroviaria. 
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Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 10.548 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 26.369 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 8.012 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 3.164 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 2.110 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale. 

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Principali destinazioni d’uso complementari e accessorie o compatibili: 

ESERCIZI DI VICINATO 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 



 

Comune di 

Macherio 
PGT 

Piano di Governo del Territorio 
 

50 

DOCUMENTO DI PIANO 

SCHEDE DI INDIRIZZO PROGETTUALE DEGLI AMBITI DI RIGENERAZIONE E DI 
TRASFORMAZIONE 

 

 

Ambito di rigenerazione urbana AdR 8 

UBICAZIONE: SP 173 ANGOLO VIA CARDINAL FERRARI - VIA ENRICO TOTI 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante occidentale del comune in zona Bareggia, in 
corrispondenza del confine con il comune di Lissone. 

L’area è attualmente occupata da edifici residenziali in stato di dismissione ed è 
caratterizzata da una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prestare attenzione progettuale alla ridefinizione del 
margine edilizio lungo la viabilità; dovrà essere perseguita la riqualificazione dei 
tratti stradali adiacenti all’ambito in modo da perfezionare il sistema della mobilità; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico con accesso da via Cardinal Ferrari; le superfici a parcheggio, fatte salve le 
opportune verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il 
pericolo di percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in 
relazione all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con 
la piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. In particolare, dovrà essere perseguita la 
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realizzazione di una adeguata quinta verde arborea e arbustiva di mitigazione con 
funzione prevalente di filtrare e ridurre in termini strutturali, funzionali e paesaggistici 
gli impatti derivanti da insediamenti produttivi contermini. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 1.430 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 3.574 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 1.191 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 429 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 296 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di rigenerazione urbana AdR 9 

UBICAZIONE: VIA OBERDAN 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito è collocato nel quadrante occidentale del comune, in zona Bareggia. 

L’area è attualmente occupata da edifici di tipo produttivo in stato di dismissione; confina 
con un tessuto a carattere prevalentemente residenziale ed è caratterizzata da una buona 
accessibilità al sistema viabilistico locale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione urbana persegue uno sviluppo urbano 
sostenibile e inclusivo mediante interventi di riuso, rifunzionalizzazione e riqualificazione 
attraverso i quali migliorare l’impianto urbano, strutturando assetti che conferiscano 
coerenza e identità territoriale e paesaggistica, rispettando il principio dell'invarianza 
idraulica e idrologica. 

Le finalità del progetto sono orientate al miglioramento della qualità e dell’efficienza degli 
insediamenti, alla riqualificazione funzionale e alla riorganizzazione e valorizzazione del 
tessuto urbano esistente, coerentemente con l’impianto urbanistico di contesto, 
migliorando la qualità architettonica e prestazionale del patrimonio edilizio e 
implementando la dotazione di servizi per la collettività. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

L’attuazione dell’ambito di rigenerazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel paesaggio di riferimento, tenendo in considerazione le relazioni di 
senso che legano l’ambito al contesto urbano, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

In particolare:  

 l’insediamento deve configurarsi con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano 
di contesto, con adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e 
rapporto con gli insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prevedere un’idonea area a verde nella porzione nord, in 
modo da garantire un adeguato filtro di separazione tra l’ambito a prevalente 
specializzazione produttiva esistente e l’area oggetto d’intervento; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico in corrispondenza a via Oberdan; le superfici a parcheggio, fatte salve le 
opportune verifiche in relazione alla vulnerabilità degli acquiferi in modo da evitare il 
pericolo di percolamento di sostanze inquinanti, devono essere articolate anche in 
relazione all’utilizzo di appropriate tecniche verdi per la permeabilità dei suoli, e con 
la piantumazione di elementi vegetali adatti all’ombreggiamento, per regolare il 
microclima degli spazi di sosta e contribuire alla funzione di barriera acustica e 
visiva; 

 la soluzione progettuale dovrà prevedere gli accessi veicolari minimizzando le 
interferenze con la viabilità principale; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. 
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Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 1.872 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 2,5 

VOLUME (mc) 4.679 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 1.560 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 16,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 562 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 374 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di rigenerazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale.   

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  

  



 

Comune di 

Macherio 
PGT 

Piano di Governo del Territorio 
 

DOCUMENTO DI PIANO 

SCHEDE DI INDIRIZZO PROGETTUALE DEGLI AMBITI DI RIGENERAZIONE E DI 
TRASFORMAZIONE 

57 

 

 

Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 
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Ambito di trasformazione AdT 1 

UBICAZIONE: VIALE REGINA MARGHERITA 

_______________________________________________________________________ 

Descrizione territoriale di contesto 

L’ambito di trasformazione è localizzato nella parte centrale del tessuto urbano 
consolidato prevalentemente residenziale di Macherio, in un’area coperta da vegetazione 
spontanea e già parzialmente destinata all’edificazione nel precedente strumento 
urbanistico. 

L’area è caratterizzata da una buona accessibilità al sistema viabilistico locale. 

Obiettivi strategici di sviluppo, miglioramento e riqualificazione 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione persegue strategie per promuovere uno 
sviluppo equilibrato del sistema urbano e una adeguata offerta abitativa. 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione deve perseguire il corretto inserimento 
dell’intervento nel contesto di riferimento, prevedendo la realizzazione di spazi di 
interesse pubblico di alta qualità. 

Requisiti ed elementi di qualità urbana e territoriale 

Mediante un approccio integrato e multidisciplinare il progetto deve prevedere la 
realizzazione di uno spazio edificato di qualità, realizzando costruzioni sicure e sostenibili, 
integrando la realizzazione di spazi verdi e servizi per la collettività. 

In particolare: 

 deve essere perseguita la compiuta definizione dello spazio urbano, proponendo un 
insediamento con tipologie edilizie coerenti con il tessuto urbano di contesto, con 
adeguata densità e dimensione, in termini di compattezza e rapporto con gli 
insediamenti preesistenti;  

 la trasformazione dovrà prevedere un’idonea area a verde nella porzione nord, in 
modo da garantire un adeguato filtro di separazione tra l’ambito a prevalente 
specializzazione produttiva esistente e l’area oggetto d’intervento; 

 dovrà essere garantita, a cura e spese dei soggetti attuatori, la realizzazione della 
viabilità necessaria per un adeguato collegamento con la rete della mobilità 
esistente; 

 la dotazione di spazi pubblici dovrà garantire un’area attrezzata a parcheggio 
pubblico in modo da garantirne l’accessibilità dalla viabilità esistente; le superfici a 
parcheggio, fatte salve le opportune verifiche in relazione alla vulnerabilità degli 
acquiferi in modo da evitare il pericolo di percolamento di sostanze inquinanti, 
devono essere articolate anche in relazione all’utilizzo di appropriate tecniche verdi 
per la permeabilità dei suoli, e con la piantumazione di elementi vegetali adatti 
all’ombreggiamento, per regolare il microclima degli spazi di sosta e contribuire alla 
funzione di barriera acustica e visiva; 

 la progettazione dovrà considerare il verde non solo come elemento formale e 
decorativo ma in un’ottica di infrastrutturazione verde del tessuto urbano, come 
componente essenziale di controllo del microclima degli spazi aperti e come 
elemento connettivo dell’insediamento. In particolare, dovrà essere perseguita la 
realizzazione di una adeguata quinta verde arborea e arbustiva di mitigazione con 
funzione prevalente di filtrare e ridurre in termini strutturali, funzionali e paesaggistici 
gli impatti derivanti da insediamenti produttivi contermini. 

 la dimensione dell’ambito e la particolarità della localizzazione, sostanzia 
l’opportunità di una soluzione che preveda la definizione di un paesaggio urbano 
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compiuto e riconoscibile per quanto attiene ad allineamenti, dimensioni e 
trattamento architettonico dei fronti edilizi. 

Modalità di attuazione 

L’attuazione dell’ambito di trasformazione avviene mediante Piano Attuativo. 

Obiettivi quantitativi: parametri e indici  

SUPERFICIE TERRITORIALE  (mq) 9.190 

INDICE DI EDIFICABILITÀ TERRITORIALE  (mc/mq) 1,0 

VOLUME (mc) 9.190 

SUPERFICIE LORDA  (mq) 3.063 

INDICE DI COPERTURA TERRITORIALE MASSIMO (%) 40 

INDICE DI PERMEABILITÀ TERRITORIALE MINIMO (%) 30 

ALTEZZA MASSIMA  (m) 10,50 

DOTAZIONI TERRITORIALI: AREE PER SERVIZI  (mq) 1.103 

COMPENSAZIONE TERRITORIALE (mq) 9.190 

Istituti di perequazione e misure di compensazione 

Il piano attuativo è assoggettato alla disciplina della perequazione urbanistica. 

L’ambito di trasformazione è assoggettato alle misure di compensazione territoriale. 

Vocazioni funzionali 

Destinazione d’uso qualificante:  

RESIDENZA 

Destinazioni d’uso non compatibili: 
 

A AGRICOLTURA, SILVICOLTURA E PESCA 

B ESTRAZIONE DI MINERALI DA CAVE E MINIERE 

C ATTIVITÀ MANIFATTURIERE 

D PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA, GAS E VAPORE  

E ATTIVITÀ DI GESTIONE DEI RIFIUTI E RISANAMENTO 

F COSTRUZIONI 

G 1 COMMERCIO E RIPARAZIONE DI AUTOVEICOLI E MOTOCICLI  

G 2 COMMERCIO ALL’INGROSSO  

G 3.2 Medie strutture di vendita  

G 3.3 Grandi strutture di vendita 

G 3.4 Grandi e medie strutture di vendita organizzate in forma unitaria 

H TRASPORTO E MAGAZZINAGGIO 

J SERVIZI DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE 

N NOLEGGIO, AGENZIE DI VIAGGIO, SERVIZI DI SUPPORTO ALLE IMPRESE 

R 3 ATTIVITÀ RIGUARDANTI LE LOTTERIE, LE SCOMMESSE, LE CASE DA GIOCO 

R 4.2 Attività ricreative e di divertimento  

S 3.1 Attività delle lavanderie industriali  
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Inquadramento dell’ambito di trasformazione su base orto fotogrammetrica 

 

Inquadramento del contesto territoriale 
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Sensibilità paesaggistica e previsioni di piano 

 

Tutela del paesaggio, dell’ambiente e del territorio ed elementi di caratterizzazione paesaggistica 
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Sistemi territoriali di rilevanza provinciale 

 

Scenario progettuale 


